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Sendergarden
Referat fra ekstraordinaert afdelingsmade
31. marts 2025, kl. 18.15

Bjarne Borggaard bad de fremmedte velkommen.

Der var 65 beboere (48 stemmeberettigede husstande) tilstede. Endvidere deltog formand Brit
Kofoed Dahl, nastformand Jette Pedersen, bestyrelsesmedlem Kevin McGwin, forretningsforer Bent
Frederiksen, projektleder Sara Wedell-Gundersen, boligradgiver Merete Thagersen, receptionist Pia
Larsen, ejendomsinspekter Keld Christensen, ejendomsmester Morten Bech, direktor Anders
Bjerregaard fra Steenbergs Tegnestue ApS, projektdirektgr Claus Rasmussen og konsulent Nana
Lystrup Svendsen fra Kuben Management A/S.

1. Valg af dirigent
Brit Kofoed Dahl blev va/gt som dirigent.

2. Valg af referent
Sara Wedell-Gundersen blev valgt som referent.

3. Nedsattelse af stemmeudvalg
Merete Thogersen, Morten Bech og Keld Christensen blev val/gt til stemmeudvalg.

4. Godkendelse af forretningsorden for afdelingsmedet
Forretningsordenen blev enstemmigt godkendt.

5. Prasentation af helhedsplan for Sendergarden v/Kuben Management A/S
Bent Frederiksen indledte madet med en tak til beboerne for det meget fine fremmeade, og
fortalte om sin erfaring i branchen og sin nuvaerende funktion som midlertidig forretningsforer

i Bo42.

P4 baggrund af den seneste tids pressedakning praciserede Bent Frederiksen, at budgettet
fra skema A (overslag) til skema B (budget) er blevet forhgjet, hvilket er almindelig praksis i
branchen. Stigningen skyldes bl.a. rentestigninger, egede byggepriser, &ndret lovgivning
vedr. handtering af asbest, radonsikring samt en nadvendig udvidelse af projektet, sa
tagudskiftning og renovering af kloakker ogsa er omfattet. Derefter bergrte Bent Frederiksen



B

historikken omkring helhedsplanen i Sendergarden og den tidligere beboerkommunikation.
Bo42 og Kuben Management A/S har aftalt, at der fremadrettet skal ske lsbende information
til alle beboere i Sendergarden. Bent Frederiksen belyste desuden den almene bygherres
dilemma om dels at opfylde sin vedligeholdelsesforpligtelse forud for en renoveringssag, dels
at sikre, at der ikke udfares arbejder, der indgar i renoveringen. Det er en balancegang, som
kan vare svar at udfere til alles tilfredshed.

Beboerne havde mulighed for at indsende spergsmal forud for medet. Disse spgrgsmal var
besvaret pa skrift, og 13 tilgeengeligt p& bordene. Spargsmalene blev ikke gennemgaet
saerskilt.

Claus Rasmussen fra Kuben Management A/S gennemgik derefter den tilpassede helhedsplan
for Sendergarden med de forudsaetninger, der er anfert i det husstandsomdelte
informationsmateriale, som er udsendt forud for det ekstraordinzre afdelingsmade, herunder
omfang, skonomi, finansiering og huslejekonsekvenser som fglge af gennemfarslen af
helhedsplanen.

Formalet med helhedsplanen er at sikre, at byggeskader udbedres, bebyggelsen og boligerne
fremtidssikres samt at de nedvendige renoveringer gennemfgres til en konkurrencedygtig leje.
Driftsbudgetstigninger vil forekomme selvom helhedsplanen gennemfares.

Helhedsplanen indeholder:

Nyt kekken inkl. nye harde hvidevarer, nyt badevarelse, renovering af VVS- og elinstallationer,
indvendigt malerarbejde, nye tage, nye vinduer, nye gulvbelagninger, efterisolering af tagrum,
nye tagrender og nedlgbsrar, malerrenovering af facader og treeverk, radonforanstaltninger,
etablering af kombineret naturlig og mekanisk ventilation, kloakarbejder, en udvidelse af
falleslokalet, terrenarbejder, reparation af sokler og etablering af tilgeengelighedsboliger.
Derudover fjernes den gamle skorsten i bryggers.

Der etableres terrasser i forbindelse med tilgzngelighedsboligerne, og nye falles greanne
omrader ved sammenlagning af nogle haver. Bo42, Kuben Management A/S og Steenbergs
Tegnestue sikrer endelig afklaring vedr. beboernes mulighed for at fa adgang til deres haver i
genhusningsperioden, sa planter kan passes og vandes.

Nye yderdere i afsnit I, er indeholdt. Yderdere i afsnit Il kan eventuelt tilfgjes projektet, da der
blandt beboerne er utilfredshed med d@renes nuvarende tilstand.

Der vil ikke lengere vaere adgang til loftrum i boligerne.
Falleslokalet udvides og renoveres, og der kommer nyt kekken og gulvbelaegning.
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Claus Rasmussen gennemgik tidsplan for helhedsplanen. Forudsat en beboergodkendelse af
projektet, skal det efterfalgende godkendes i Bornholms Regionskommune den 30. maj 2025
og derefter i Landsbyggefonden. Der forventes opstart af byggepladsindretning og
genhusning af beboere i forste etape i juni maned, samt opstart af de indvendige og
udvendige arbejder ultimo juli 2025.

Den tilpassede helhedsplan for Sendergdrden fir en samlet anlaegsekonomi pd kr. 209,599
mio. Stigningen fra skema A til skema B skyldes bl.a. udgifter til byggelansrenter, agede
byggepriser, @ndret lovgivning vedr. handtering af asbest, radonsikring og en udvidelse af
projektets omfang. Derefter blev finansieringen af projektet gennemgaet, herunder huslejens
betydning for den samlede finansiering af projektet. Det blev praciseret, at huslejestigningen
relateret til helhedsplanen farst effektueres nar byggesagen er afsluttet.

Afdelingen har i 2025 en gennemsnitlig leje pa kr. 941 pr. m2 pr. ar. Ved gennemfgrelse af
helhedsplanen stiger lejen i snit med 8,1%. til kr. 1.017 pr. m2 pr. ar i 2025-tal.
Lejeforhajelsen som folge af helhedsplanen vil blive varslet, nar helhedsplanen er gennemfert
og realkreditldnene er hjemtaget. Hvis budgettet overstiges i forbindelse med byggeriet, vil
det som udgangspunkt ikke fa betydning for huslejen i afdelingen.

Grundet sammenlagningen af det tidligere Sendergarden | og Il skal der ske en lejeudligning,
som gennemfares i forbindelse med helhedsplanen. Herefter vil boligafgiften vaere fastsat ens
i hele Sendergarden. Lejeudligningen betyder at nogle boliger falder i leje, mens andre stiger i
leje.

Nana Lystrup Svendsen fra Kuben Management A/S orienterede om genhusningsprocessen,
herunder at alle beboere vil blive tilbudt genhusning i renoveringsperioden. Genhusning vil
ske etapevis, og vil som udgangspunkt ske i en anden bolig i Sendergarden, alternativt i en
anden bolig i Bo42. Der tages i videst muligt omfang hensyn til beboernes sarlige behov i
forbindelse med genhusningen.

Ved midlertidig genhusning kan beboeren maksimalt fa en huslejeudgift, der svarer til
udgiften til kontraktboligen. Hvis man bliver genhuset midlertidigt i en bolig med lavere
husleje, vil beboeren blive kompenseret af Bo42. Hvis man selv finder genhusning skal man
ikke betale husleje til sin kontraktbolig i genhusningsperioden.
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4, Godkendelse (afstemning) af tilpasset helhedsplan for Sendergarden

Den tilpassede helhedsplan for Sendergarden med de forudsatninger, der er anfort i det
husstandsomdelte informationsmateriale, herunder omfang, gkonomi, finansiering og
huslejestigning pa 8,1% blev med 81 JA-stemmer, 4 NEJ-stemmer og 3 UGYLDIGE stemmer
godkendt. Herudover var 4 stemmer ugyldige, da husstandene havde forladt medet inden
afstemningstidspunktet.

Dirigenten takkede for et godt made, og afsluttede madet kl. 21.32.

Renne, den 1. april 2025 Ronne, den 1. april 2025
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