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OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN

Ejendommen er beliggende: Agarden 1-34

Ejendommen bestar af: 27 boliger i tat/ lav byggeri
Ejendommens starrelse: 2.097 m2 (BBR-areal)
Ejendommen er opfart: 1983

OPLYSNINGER OM TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport udarbejdes hvert 5. ar
Energimarke er senest udarbejdet i 2022.

Tilstandsrapporten har til formal at fastlagge bygningernes nuvarende vedligeholdelses-
tilstand og pa baggrund af dette, bliver der udarbejdet et 30 arigt anvendelsesbudget.

Rapporten er opdelt i kategorier, og falger forvaltningsklassifikationens kontoplan.

Besigtigelserne af bygningerne er udelukkende gennemfart visuelt uden destruktive
indgreb af bygningsdelene, og opdelt i farver som indikerer den nuvarende tilstand.

B ingen gget vedligehold
1 Opmarksomhed pa aget vedligehold eller udskiftning
B «onstateret snarlig @get vedligehold eller udskiftning

Side 2 af 8



11610: Terraen

11: Konstruktion:

Tilstand | Bygningsdel

Beskrivelse

Udskiftes/ vedligeholdes

Asfalt og flise belaegninger er

. Belagninger begyndt at nedbryde og der opstar 2025
huller og lunker.
12: Tekniske anlaeg
Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes
Kloak, el og vandforsyninger i terraen
O Tekniske anlaeg samlet kan have risiko for brud grundet Arligt
alder.
13: Inventar:
Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes/ vedligeholdes

Postkasser er placeret ved hver bolig
og skiftet labende ved defekter. En

. Postkasser samlet udskiftning og placering ved 2025
indkarsel til omradet vil vaere en
mulighed.
Vedligeholdelse af legeredskaber og o
. Legeplads o i Arligt
arlig inspektion.
L Borde, banke, stativer, skilte og o
. @vrigt inventar R . Arligt
smabygninger mv.
Skure er i malerbehandlet trae og bar
udskiftes  til  vedligeholdelsesfri
. Skure bekledning. Tage er med tagpap 2030
som grundet slid og alde bar
skiftes.
14: Beplantning:
Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes
Udskiftning af beplantning nar der
. Beplantning samlet konstateres dede vaekster samt Arligt
nyplantning.
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11620: Bygning klimaskarm:

21: Fundament:

Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Vedligeholdes
. Fundament Puds behandling af sokkel. 2028/10.ar
22: Facader:
Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Vedligeholdes
. Klimaskaerm observeres Igbende for o
. Klimaskaerm . Arligt
nedbrydning.
. Traevark Maling af udhaeng og vindskeder. 2028/5.ar
23: Tag:
Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes
. Tage Btalgeet_ernitplager fra 1983. Loftrum 2043
er efterisoleret i 2021.
26: Dgre - Vinduer:
Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes
. Dore - Vinduer 3 lags energivinduer og dare i trae/ 5061

alu fra 2021.

Fuger

Meartelfuger fra 2021.

2041/20.ar

11630: Bygning bolig:

31: Konstruktion/ inventar:

Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes/ vedligeholdes
. Kakkener Kgkkener er fra 2014. 2034
Overflader er de oprindelige fra
1983. Sanitet og armaturer er
O Badevarelser skiftet lgbende. Badevaerelser 2034
renoveres med vadrumssikring og
nye overflader og installationer.
. Hvidevarer Skiftes Izbende ved defekt. Arligt
. Indvendige konstruktioner/ o
. Konstruktioner Arligt

overflader skiftes ved nedbrud.
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32: Teknisk inventar:

Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes/ vedligeholdes
. Vvs armaturer Skiftes Iabende ved defekter. Arligt
. Lasesystem Systemlase er opsat i 2021. 2041

11650: Bygning tekniske anlag/ installationer:

51: Aflgb:
Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes/ vedligeholdes
Gra plast tagrender og nedlgb fra
T | 202
. agrender og nedlob 1983. Udskiftes evt. til zinkrender. 028
Aflab, toiletter, tagrender og nedlgb o
. Aflgbssystem samlet Arligt
mv.
Aflgbsinstallati dskift d
. Aflgbsinstallationer gbsinstafiationer udsiattes ve 2034

renovering af kekken/ bad

52: El installationer:

Tilstand

Bygningsdel

Beskrivelse

Udskiftes/ vedligeholdes

Stikkontakter, afbrydere og

. El installationer lampeudtag mv. skiftes Igbende. Arligt
Lamper pa bygninger er
vedligeholdt lsbende men fremstar
Udendgrsbelysning med slidte skerme, og bear skiftes 2026

o

samlet til nye energibesparende

armaturer.
54: Vand installationer:
Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes/ vedligeholdes
. Vandsystem Vandsystem samlet. Arligt
Ror til kekkener og badevarelser er
fra 1983 og udfert i kobberrar med
skjulte samlinger som giver stgrre
O Brugsvandsrar 2034

risiko for korrosionsbrud med
fugtskader. Ved renovering udfares
installationer med synlige ror.
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55: Varme installationer:

Tilstand

Bygningsdel

Beskrivelse

Udskiftes/ vedligeholdes

Ror er fra 1983 og udfert i
kobberrar med skjulte samlinger.

. Varmeanlag Da anlagget er et lukket system, er Arligt
det ikke sa udsat for taeringer og
brud.
Gulvvarme etableres ved renovering

. Gulvvarme 2034
af badevarelse.
Boliger har egne units og de skiftes o

. Fjernvarmeunits 9 9 9 Arligt

lgbende ved nedbrud.

57: Ventilation:

Tilstand

Bygningsdel

Beskrivelse

Udskiftes/ vedligeholdes

Emhatter og ventilatorer skiftes

Emhatt tilati Arligt
. mineetier og ventiiation lebende ved nedbrud. 9
) Ventilatorer udskiftes ved
. Ventilatorer ) 2034
renovering af badevarelser
58: @vrige tekniske installationer:
Tilstand | Bygningsdel Beskrivelse Udskiftes
. Ringeklokker indkgbes periodevis -
. Ringeanlaeg Arligt

og skiftes ved defekter.
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Starre renoveringsopgaver

1. Nye flise- og asfaltbelagninger

Asfaltbelaegningerne pa vejene og parkeringspladserne er begyndt at smuldre flere
steder. Der star vand flere steder grundet lunker og der konstateres huller.

Eksisterende terrasser er med forskellige typer fliser. Terrasserne er generelt med
begyndende udskridninger ved kanter og mange ujaevnheder.

Budget:

Nye fliseterrasser i haver kr.  540.000
Udlagning af nyt asfaltslidlag pa veje kr. 656.000
Samlet renoveringssum kr. 1.196.000

Renoveringsopgaver og det gkonomiske perspektiv skal vedtages ved et afdelingsmade.
Renoveringen af belagninger udferes i 2025.
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2. Kakken/ bad renovering m. installationer

Badevarelserne er de oprindelige fra 1983 uden vadrumssikring. Overflader er generelt
intakte men med begyndende tegn pa slid og &lde. Sanitet er skiftet lzbende.
Brugsvandsraerene er skjulte kobberrgr, hvor der kan vare risiko for skjulte rerskader.
Nye rarinstallationer udferes som synlige rar. Der etableres gulvvarme.
Aflgbsinstallationer udskiftes.

Kokkener er fra 2014, og er for nuvaerende stadig i fin stand, men anbefales i et samlet
projekt med badevarelser og installationer at blive skiftet.

En samlet renovering af overflader og installationer anbefales, og giver de bedste
okonomiske forudsatninger.

Budget:

Renovering af badevarelser kr. 1.539.000
Renovering af kakkener kr. 1.215.000
Nye brugsvandsrar kr. 1.133.000
Nye gulvvarmeinstallationer kr. 800.000
Nye aflgbsinstallationer kr.  540.000
Nye ventilatorer kr. 405.000
Samlet renoveringssum kr. 5.632.000

Renoveringsopgaver og det gskonomiske perspektiv skal vedtages ved et afdelingsmade.
Det anbefales at renovering af kekken/ bad og installationer udfgres i 2034.
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Anvendelsesbudget KC 1
\\egbolig.local\public\data2\16566\data\egbolig2\WebRapporter\DVstam\anvendelsesbudget\DVBudgetkontoordenMedT

Selskab 25 Afdeling 40 Agérden
Afsnit 0
Tilstandsdato 01-01-2025

Konto Aktivitet Primo 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 - 2054
11611 tk.bel Nyt asfalt slidlag 0  656.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11611 tk.bel Nye fliseterrasser 0  540.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11611 tk.bel Nye fliser ved indgange og skure 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 466.000
11611 Terran, konstruktion 1.196.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 466.000
11612 ttelf.sam Tekniske anlag i terren kto. 11612 0 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 800.000
11612 Terreen, teknisk anleg 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 800.000
11613 tileg Vedligehold legeplads 0 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 380.000

11613 ti.sby Maling af skure 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11613 ti.sby Nyt tagpap pa skure 0 0 0 0 0 0 213.000 0 0 0 0 0

11613 ti.sby Ny facade bekladning pa skure 0 0 0 0 0 0 223.000 0 0 0 0 0
11613 tisby Udskiftning af inventar terraen kto 11613 0 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 200.000

11613 ti.tav Nye postkasser 0 81.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 81.000
11613 Terreen, inventar 101.000 20.000 20.000 20.000 20.000 456.000 20.000 20.000 20.000 20.000 661.000
11614 tb.bus Beplantning samlet 0 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 200.000
11614 Terraen, beplantning 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 200.000
11621 bk.fun Vedligehold fundamenter 0 0 0 0 35.000 0 0 0 0 0 0 70.000
11621 Bygning, klimaskerm, fundament 0 0 0 35.000 0 0 0 0 0 0 70.000
11622 bk.ovf Maling af udhaeng og vindskeder 0 0 0 0 108.000 0 0 0 0 108.000 0 432.000
11622 bk.vaeg Tilstandsrapport 0 0 0 0 44.000 0 0 0 0 44.000 0 176.000
11622 bk.vaeg Energimarke 0 0 0 0 0 0 0 0 17.000 0 0 34.000

11622 bk.vaeg Bygning klimaskaerm 0 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 1.000.000
11622 Bygning, klimaskaerm, facade 50.000 50.000 50.000 202.000 50.000 50.000 50.000 67.000 202.000 50.000 1.642.000
11623 bk.tad Nyt tag 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2.340.000
11623 Bygning, klimaskarm, tag 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2.340.000
11626 bk.vin Nye fuger vinduer og dere 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 171.000

11626 bk.vin Nye vinduer og dere 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Selskab

Konto

11626

11631
11631
11631
11631
11631

11632
11632
11632

11651

11651

11651
11651

11652
11652
11652
11652
11652

11654
11654
11654

11655

11655

11655
11655

11657

25 Afdeling
Afsnit

Tilstandsdato

Aktivitet

Bygning, klimaskerm, dere, vinduer, porte, luger

bi.bad Renovering af badeverelser
bi.hvi Udskiftning af harde hvidevarer
bi.kek Renovering af kekkener

bk.ovf Indvendige overflader kto. 11631

Bygning, bolig-/erhvervsenhed, konstruktion og
inventar
bt.adg.sam Nyt lasesystem

bt.van.for Vvs tekniske anleeg kto. 11632

Bygning, bolig-/erhvervsenhed, installationer

bt.afl.ops Nye tagrender og nedleb
bt.afl.sam Aflebssystemer samlet kto. 11651
bt.afl.sam Nye aflobsinstallationer

Bygning, tekniske installationer, aflob

bt.bly.sam Nye udvendige veg lamper
bt.bly.sam Renovering af parklamper
bt.elf.sam Vedligehold elinstallationer
bt.elf.sam Nye el gruppetavler

Bygning, tekniske installationer, el og belysning

bt.van.rer Nye brugsvandsrer
bt.van.sam Vandsystem samlet

Bygning, tekniske installationer, vand

bt.var.pro Fjernvarmeunits
bt.var.rer Nye gulvvarmeinstallationer
bt.var.sam Varmeanlag samlet

Bygning, tekniske installationer, varme

bt.ven.sam  Emhetter og ventilatorer

40
0

Agarden

01-01-2025

Primo

o o o o

o o o o

2025

48.000
0
80.000
128.000

25.000

25.000

25.000

25.000

30.000

30.000

30.000
30.000

30.000

25.000

55.000

20.000

2026

48.000
0
80.000
128.000

25.000

25.000

25.000
0
25.000

108.000
0
30.000
0

138.000

30.000
30.000

30.000

25.000

55.000

20.000

2027

48.000
0
80.000
128.000

25.000

25.000

25.000

25.000

30.000

30.000

30.000
30.000

30.000

25.000

55.000

20.000

2028

48.000
0
80.000
128.000

0
25.000

25.000

882.000
25.000
0
907.000

30.000

30.000

30.000
30.000

30.000

25.000

55.000

20.000

2029

48.000
0
80.000
128.000

25.000

25.000

25.000

25.000

30.000

30.000

30.000
30.000

30.000

25.000

55.000

20.000

2030

48.000
0
80.000
128.000

25.000

25.000

25.000

25.000

0
160.000
30.000
0

190.000

30.000
30.000

30.000

25.000

55.000

20.000

2031

48.000
0
80.000
128.000

25.000

25.000

25.000

25.000

30.000

30.000

30.000
30.000

30.000

25.000

55.000

20.000

2032

48.000
0
80.000
128.000

25.000

25.000

25.000

25.000

30.000

30.000

30.000
30.000

30.000

25.000

55.000

20.000

28-05-2024
KC

2033

48.000
0
80.000
128.000

25.000

25.000

25.000

25.000

30.000

30.000

30.000
30.000

30.000

25.000

55.000

20.000

2034

0

1.539.000
48.000
1.215.000
80.000
2.882.000

25.000

25.000

0
25.000
540.000
565.000

30.000
0

30.000

1.133.000
30.000
1.163.000

30.000
800.000
25.000

855.000

20.000

10:17

2035 - 2054

171.000

0

960.000

0
1.600.000
2.560.000

81.000
500.000

581.000

0
500.000
0
500.000

108.000
160.000
600.000
270.000

1.138.000

0
600.000
600.000

600.000
0
500.000

1.100.000

400.000
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Selskab 25 Afdeling 40 Agérden
Afsnit 0

Tilstandsdato 01-01-2025
Konto Aktivitet Primo 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 - 2054
11657  bt.ven.sam  Nye ventilatorer i badeverelser 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 405.000 0
11657 Bygning, tekniske installationer, ventilation 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 425.000 400.000
11658 bt.bes.sam Udskiftning regalarmer 0 0 0 0 0 0 0 0 14.000 0 0 28.000
11658 btkom.sam Dvrige tekniske installationer kto 11658 0 0 0 0 0 15.000 0 0 0 0 15.000 60.000
11658 Bygning, tekniske installationer, ovrige 0 0 0 0 15.000 0 0 14.000 0 15.000 88.000
11661 mk.trk Vedligehold og henleggelse til maskiner 0 17.000 17.000 17.000 17.000 17.000 17.000 17.000 17.000 17.000 17.000 272.000
11661 Materiel, kerende 17.000 17.000 17.000 17.000 17.000 17.000 17.000 17.000 17.000 17.000 272.000
72.020 PLANLAGT VEDLIGEHOLDELSE 678.000 1.727.000 558.000 450.000 1.519.000 465.000 1.046.000 450.000 481.000 602.000 6.097.000 13.589.000
72.030 BUDGETTERET HENLAGGELSE 736.000  755.000 776.000 797.000 818.000 818.000 818.000 818.000 818.000 818.000 818.000 4.090.000

LIKVIDITETSBUDGET FOR PLANLAGTE MIDLER TIL PLANLAGT VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSE

72.060 AFGANG/TILGANG NETTO 58.000 -972.000 218.000 347.000 -701.000 353.000 -228.000 368.000 337.000 216.000 -5.279.000 -9.499.000
22.070 HENLAGGELSER PRIMO 3.180.000 3.238.000 2.266.000 2.484.000 2.831.000 2.130.000 2.483.000 2.255.000 2.623.000 2.960.000 3.176.000 -2.103.000
72.080 HENLZAGGELSER ULTIMO 3.238.000 2.266.000 2.484.000 2.831.000 2.130.000 2.483.000 2.255.000 2.623.000 2.960.000 3.176.000 -2.103.000  -11.602.000



