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GENERELLE OPLYSNINGER OM STATUSRAPPORT

Statusrapport udarbejdes hvert ar, tilstandsrapport udarbejdes hver 5. ar.
Og energimarke hvert 10 ar. Energimaerke er senest udarbejdet i 2022.

Statusrapporten har til formal at fastlaegge bygningernes nuvarende vedligeholdelses-
tilstand og pa baggrund af dette bliver der fastlagt et vedligeholdelsesbudget.

Besigtigelserne af bygningerne er udelukkende gennemfart visuelt uden destruktive
indgreb af bygningsdelene.

GENERELLE OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN

Ejendommen er beliggende: Gartnervangen 66-88

Ejendommen bestar af: 48 boliger i lavt etagebyggeri med svalegange
Ejendommens storrelse: 3.865 m2 (BBR-areal)

Ejendommen er opfart: 1967
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Konstruktioner:

Bygningerne er lavt etagebyggeri med svalegang, som er opfert i 22 etager, som
fuldmuret byggeri med beton etagedak og tagdakning i rede vingetegl.

Svalegange i betonkonstruktion; Understgbninger pa betonsgjler til svalegange skal have
oget fokus da der tegn pa begyndende rust i armeringen, desuden er gummifuger ogsa
med begyndende slitage. Understabninger skal fri skaeres og armering beskyttes.

Badevaerelser:

Badevarelserne er renoveret i 2016/2017, med gulvvarme, nye overflader, rer og
aflgbsinstallationer samt sanitet og armaturer.

Kakkener:

HTH kekkener monteret i forbindelse med generel kgkken renovering i 2016/2017.

Varme og ventilation:
Varmecentral beliggende pa Slaenvej, er faelles for afdelingerne 8 og 10.

Varmeanlag er forsynet fra fjernvarme og indreguleret med Danfoss varmestyring.
Forbrugsregnskab udarbejdes ud fra fjernaflaeste varmefordelingsmalere.

Ventilation er lavet som mekanisk installation pa loft i hhv. 2009 og 2012 og er
indreguleret efter normale spidsbelastninger.

Luftspjeeld i badevaerelser og emhaetter i kgkken er fra 2016/17.

Vinduer og dgre:

Vinduer og terrassedgre er af pvc med termoglas. Levetid for vinduer og dare er ved at
vaere opbrugt. Elementer er svaere at servicere og der ma forventes agede udgifter til
vedligehold.

El installationer:

Gruppe- og malertavler samt hovedkabler er ved kakken- og badrenoveringen i 2016/17
blevet udskiftet. @vrige installationer er af ®ldre dato og bliver lgbende vedligeholdt. |
opholdsrum er antal af stikkontakter suppleret.
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STATUS PA ST@RRE RENOVERINGSPROJEKTER

1. Vinduer og deare:

Der foretages hyppigt reparationer pa vinduer og dare, og levetiden er ved at vare opbrugt.

Udskiftning af vinduer kr. 2.500.000
Udskiftning af dare kr. 1.000.000
Udskiftning af fuger kr. 500.000
Udskiftning af vinduer, dere samlet budget kr. 4.000.000

Renoveringsopgaver og det gkonomiske perspektiv skal vedtages ved et afdelingsmade.

Det anbefales at udskiftning af vinduer og dgre udfgres i 2027.
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2. Tag, ovenlys og inddakninger ved kviste:

Tag, ovenlys og inddakninger ved kviste har begyndende tegn pa slid og alde.

Der har dog endnu kun varet fa udgifter til reparationer. Utaette inddakninger kan
medfare rad og svampeskader i tagkonstruktion.

Det anbefales at udskifte tag med nye tagsten pa fast undertag og at inddaekninger
udskiftes med nye uden bly.

Etablering af ny tagdaekning kr. 2.300.000
Etablering af nye ovenlysvinduer kr. 600.000
Etablering af nye inddakninger kr. 500.000
Samlet budget kr. 3.400.000

Renoveringsopgaver og det gkonomiske perspektiv skal vedtages ved et afdelingsmade.

Det anbefales at tage og inddaekninger udskiftes i 2030.
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Selskab 25 Afdeling 8  Afdeling 8
Afsnit
Tilstandsdato 01-01-2025
Konto Aktivitet Primo 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 - 2054
11611 tk.heg Maling af traevaerk terraen 0 0 100.000 0 0 0 0 100.000 0 0 0 400.000
11611 Terran, konstruktion 0 100.000 0 0 0 0 100.000 0 0 0 400.000
11612 ttelf.sam Tekniske anlag i terreen kto. 11612 0 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000 1.500.000
11612 Terreen, teknisk anleg 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000 1.500.000
11613 tileg Vedligehold legeplads 0 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 241.000
11613 tisby Udskiftning inventar terreen kto 11613 0 70.000 70.000 70.000 70.000 70.000 70.000 70.000 70.000 70.000 70.000 1.400.000
11613 ti.tav Nyt postkasseanlaeg 0 0 0 0 0 72.000 0 0 0 0 0 72.000
11613 Terreen, inventar 80.000 80.000 80.000 80.000 152.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 1.713.000
11621 bk.fun Vedligehold fundament 0 0 0 0 0 0 70.000 0 0 0 0 140.000
11621 Bygning, klimaskarm, fundament 0 0 0 0 0 70.000 0 0 0 0 140.000
11622 bk.veg Bygning klimaskarm 0 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 2.000.000
11622 bk.vaeg Nedtagning af skorsten/nedfaldsskakt 0 0 50.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11622 bk.veg Tilstandsrapport 0 0 56.000 0 0 0 0 56.000 0 0 0 224.000
11622 bk.veg Energimarke 0 0 0 0 0 0 0 0 17.000 0 0 34.000
11622 Bygning, klimaskarm, facade 100.000 206.000 100.000 100.000 100.000 100.000 156.000 117.000 100.000 100.000 2.258.000
11623 bk.tad Nye inddaekninger 0 0 0 0 0 0 500.000 0 0 0 0 0
11623 bk.tad Nyt tag 0 0 0 0 0 0 2.300.000 0 0 0 0 0
11623 Bygning, klimaskaerm, tag 0 0 0 0 0 2.800.000 0 0 0 0 0
11624 bk.alg Svalegange 0 0 0 0 0 30.000 0 0 0 0 30.000 120.000
11624 Bygning, klimaskaerm, altaner og altangange 0 0 0 0 30.000 0 0 0 0 30.000 120.000
11626 bk.vin Nye vinduer og dere 0 0 0 3.500.000 0 0 0 0 0 0 0 0
11626 bk.vin Nye fuger vinduer og dere 0 0 0 500.000 0 0 0 0 0 0 0 500.000
11626 bk.vin Nye ovenlysvinduer 0 0 0 0 0 0 600.000 0 0 0 0 0
11626 Bygning, klimaskarm, dere, vinduer, porte, luger 0 0 4.000.000 0 0 600.000 0 0 0 0 500.000
11631 bi.bad Renovering af badeverelser 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2.400.000

11631 bi.hvi Udskiftning af harde hvidevarer 0 84.000 84.000 84.000 84.000 84.000 84.000 84.000 84.000 84.000 84.000 1.680.000
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Selskab

Konto

11631
11631
11631

11632
11632
11632

11641
11641

11651
11651
11651

11652
11652
11652

11654

11654

11654
11654

11655

11655

11655
11655

11657
11657

11658
11658

25 Afdeling
Afsnit
Tilstandsdato
Aktivitet
bi.kek Renovering af kekkener
bk.ovf Indvendige overflader kto. 11631

Bygning, bolig-/erhvervsenhed, konstruktion og
inventar
btadg.sam Nyt lasesystem

bt.van.for Vs tekniske anlaeg kto. 11632

Bygning, bolig-/erhvervsenhed, installationer

bk.vaeg Maling trappeopgange

Bygning, felles, indvendig

bt.afl.rer Udskiftning af faldstammer
bt.afl.sam Aflebssystemer samlet kto. 11651

Bygning, tekniske installationer, aflob

bt.bly.sam Renovering af udendersbelysning
bt.elf.sam Vedligehold elinstallationer

Bygning, tekniske installationer, el og belysning

bt.van.mél Vandmalere
bt.van.rer Nye brugsvandsrer
bt.van.sam  Vandsystem samlet

Bygning, tekniske installationer, vand

bt.var.mal Varmefordelingsmalere
bt.var.mal Hygromélere
bt.var.sam Varmeanlag samlet

Bygning, tekniske installationer, varme

bt.ven.sam  Embheatter og ventilationsanlaeg

Bygning, tekniske installationer, ventilation

bt.bes.sam Reogalarmer

8

btkom.sam  @vrige tekniske installationer kto 11658

Afdeling 8

01-01-2025

Primo

0
0

2025
0
120.000

204.000

40.000

40.000

75.000
75.000

70.000

70.000

40.000
40.000

50.000
50.000

50.000

50.000

2026
0
120.000

204.000

40.000

40.000

75.000
75.000

0
70.000

70.000

134.000
0
40.000
174.000

50.000
50.000

50.000

50.000

2027
0
120.000

204.000

40.000

40.000

75.000
75.000

70.000

70.000

40.000
40.000

50.000
50.000

50.000

50.000

2028
0
120.000

204.000

40.000

40.000

75.000
75.000

70.000

70.000

40.000
40.000

50.000
50.000

50.000

50.000

2029

0
120.000

204.000

40.000

40.000

75.000
75.000

70.000

70.000

40.000
40.000

50.000
50.000

50.000

50.000

30.000

2030
0
120.000

204.000

40.000

40.000

50.000

50.000

75.000
75.000

70.000

70.000

40.000
40.000

50.000
50.000

50.000

50.000

2031
0
120.000

204.000

40.000

40.000

75.000
75.000

70.000

70.000

40.000
40.000

0
0
50.000
50.000

50.000

50.000

2032
0
120.000

204.000

144.000
40.000

184.000

75.000
75.000

70.000

70.000

40.000
40.000

55.000
0
50.000
105.000

50.000

50.000

24.000
0

19-01-2024
KC

2033
0
120.000

204.000

40.000

40.000

75.000
75.000

70.000

70.000

40.000
40.000

50.000
50.000

50.000

50.000

2034
0
120.000

204.000

40.000

40.000

75.000
75.000

70.000

70.000

40.000
40.000

29.000
50.000
79.000

50.000

50.000

0
30.000

11:15

2035 - 2054
2.400.000
2.400.000

8.880.000

144.000
800.000

944.000

200.000

200.000

0
1.500.000
1.500.000

0
1.400.000

1.400.000

402.000
0

800.000
1.202.000

110.000
58.000
1.000.000
1.168.000

1.000.000

1.000.000

48.000
120.000
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Selskab 25 Afdeling 8  Afdeling 8
Afsnit
Tilstandsdato 01-01-2025
Konto Aktivitet Primo 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 - 2054

11658 Bygning, tekniske installationer, ovrige 0 0 0 0 30.000 0 0 24.000 0 30.000 168.000
11661 mk.trk Vedligehold og henlaggelse til maskiner 0 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 510.000
11661 Materiel, kerende 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 510.000
22.020 PLANLAGT VEDLIGEHOLDELSE 1.049.000  814.000 1.154.000 4.814.000 814.000 946.000 4.334.000 970.000 1.054.000 814.000 903.000  23.603.000
22.030 BUDGETTERET HENLAGGELSE 1.259.000 1.541.000 1.582.000 1.622.000 1.622.000 1.622.000 1.622.000 1.622.000 1.622.000 1.622.000 1.622.000 6.488.000

LIKVIDITETSBUDGET FOR PLANLAGTE MIDLER TIL PLANLAGT VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSE

72.060 AFGANG/TILGANG NETTO 210.000  727.000 428.000 -3.192.000 808.000 676.000 -2.712.000 652.000 568.000 808.000 719.000  -17.115.000
72.070 HENLZAGGELSER PRIMO 7.263.000 7.473.000 8.200.000 8.628.000 5.436.000 6.244.000 6.920.000 4.208.000 4.860.000 5.428.000 6.236.000 6.955.000
72.080 HENLZAGGELSER ULTIMO 7.473.000 8.200.000 8.628.000 5.436.000 6.244.000 6.920.000 4.208.000 4.860.000 5.428.000 6.236.000 6.955.000  -10.160.000



